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z dnia 20 maja 2021r
WZOR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FLORUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000632599
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres
ul. Jagiellonska 21,
85-097 Bydgoszcz
Numer NIP REGON NIP, 5272777159 REGON, 365206569
Numer telefonu 662 335 465, +48 52 342 10 57
Adres poczty elektronicznej fih@hungerdevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.hungerdevelopment.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Beneficjentami rzeczywistym sg Panowie Oskar Hunger oraz Filip Hunger, ktérzy realizujg Inwestycje
w ramach Spoétki Hunger Development Sp. z o0.0. HUNGER DEVELOPMENT jest przedsigbiorstwem
z wieloletnim doswiadczeniem dewelopersko — inwestycyjnym, obejmujacym w zakresie swojej dziatalnosci
kompleksowa realizacje ,,Turn Key” budynkéw biurowych, handlowych i mieszkaniowych.




Spoétka powstata w 1989 r. pod nazwa Wielobranzowe Przedsiebiorstwo EWAMAR Sp. z 0.0. W 2006 r. zostat
whniesiony dunski kapitat zakladowy i spétka zostata przejeta przez Pana Floriana Hunger. W 2007 r. nazwa
Spotki zostata zmieniona na HUNGER DEVELOPMENT.

Zatozyciel Hunger Development Sp. z 0.0. — arch. Florian Hunger — doswiadczenie na rynku deweloperskim zdobyt jako
dyrektor generalny w tak renomowanych firmach, jak Kristensen Group oraz TK Development. Do wdrozonych od
podstaw i zrealizowanych przez Niego inwestycji na terenie Polski nalezg miedzy innymi warszawskie siedziby firm
PHILIPS

i MICROSOFT, centra handlowe REDUTA i TARGOWEK w Warszawie, centra handlowe w Bytomiu i Sosnowcu oraz
nowoczesny kompleks wypoczynkowy Baltic Park w Swinoujéciu. W Bydgoszczy zrealizowanym projektem jest centrum
handlowe Galeria Pomorska.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres DanHouse - ul. Towarowa 36, 85-746 Bydgoszcz

Budynek stanowi | etap centrum biznesowego SCANPARK Business Center

Data rozpoczgcia 2006 .

Data wydania decyzji o | 2009r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Baltic Park Plaza — ul. Uzdrowiskowa 28, 72-600 Swinoujscie

Data rozpoczecia 2007 r.

Data wydania decyzji o | 2009r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty w Juracie - ul. Mestwina 31

Data rozpoczecia 2009r.

Data wydania decyzji o | 2011r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI

DEWELOPERSKIEGO

I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

ul. Dworcowa 67, ul. Krélowej Jadwigi, 85-009 Bydgoszcz

46/2145/3 obreb 0110

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka 46/2 145/3 — BY 1B/00000173/0

Wyjasnienia dodatkowe — w dniu 29 czerwca 2021 r. za posrednictwem Notariusza
Marcina Paradowskiego zostat zlozony wniosek o przylaczenie do ksiegi
wieczystej BY 1B/00000173/0 ksiegi wieczystej BY 1B 00000174/7, prowadzonej
wczesniej dla dziatki 45/3 1 zamknigcie ksiegi wieczystej BY1B 00000174/7.
Ksigga wieczysta BY 1B 00000174/7 zostata zamknigta 24.02.2022 r

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

11 250 000 zt jako zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gtownej, odsetek, odsetek
od przeterminowanych nalezno$ci, prowizji i optat z tytutu umowy o kredyt na
finansowanie przedsigwzie¢ deweloperskich nr 77/OP/2021 z dnia 8 czerwca
2021r. oraz przyznanych kosztow postgpowania, umowa o kredyt na finansowanie
przedsigwzie¢ deweloperskich nr 77/OP/2021 z dnia 8 czerwca 2021r- Poznanski

Bank Spoétdzielczy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy, istnieje ksiega wieczysta

. . Brak
Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego internetowe;j, na ktorej jest

przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

1 kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

zamieszczone, geoportal

Uchwata nr XXI/366/15 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2015r.
W sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Srédmieécie-Dworcowa-Lipowa” w
Bydgoszczy

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | 1,5 —4,0
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 28m
Minimalny udziat procentowy | 10%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla funkcji mieszkaniowych : od 0 do 1
miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania, w przypadku adaptacji lub
rozbudowy i nadbudowy istniejacego
budynku na cele mieszkaniowe

Dla funkcji ustugowych :

a) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100m2 powierzchni
uzytkowej obiecktow handlowych i
gastronomicznych

b) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100m2 powierzchni
uzytkowej obiektow administracyjno-
biurowych itp.

W bilansowanej liczbie miejsc do
parkowania nalezy wyznaczy¢
stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilodci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
parkingach o liczbie miejsc do
parkowania od 6 do 100 miejsc

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wylaczeniem

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




inwestycji celu publicznego
2. W rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony przed hatasem
teren oznaczony MW/U nalezy
kwalifikowac¢ jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow
3. Wymagane ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob
zmierzajacy do ochrony budynkow
przed nadmiernym hatasem i
drganiami, m.in. poprzez odpowiednie
usytuowanie zabudowy, racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w
budynku, zapewnienie podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej przegrod i
okien
4. Na rysunku planu wskazuje si¢
drzewa stanowiace pomniki przyrody
ozywionej, objete ochrong prawna na
podstawie przepiséw odrebnych
5. Obowiazuje zachowanie
przyulicznych szpaleréw drzew

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W granicach obszaru objgtego planem
nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

1. Na rysunku planu wskazuje si¢
zabudowe¢ zabytkowa wpisang do
ewidencji zabytkow

2. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej rownoznaczng z
zasiggiem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej, obejmujaca caty
obszar opracowania planu, w granicach
ktoérej obowiazuje :

a) zachowanie proporcji
wysokosciowych zabudowy
ksztattujacych sylwetke zespotu
zabudowy $rodmiejskie;j,

b) dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji
urbanistycznej z zatozeniem
harmonijnego wspotistnienia
elementdw historycznych i
wspoélczesnych

¢) zachowanie historycznych linii
zabudowy

3. Ustala si¢ zachowanie obiektow
yjetych w ewidencji zabytkow, z
wymogiem ich konserwacji,
rewaloryzacji i rekonstrukcji, z
uwzglednieniem :

a) zachowania lub odtworzenia detali
architektonicznych, tynkow
mineralnych

b) zachowania lub odtworzenia
drewnianej stolarki okiennej, jej




historycznych ksztaltow, podziatow i
detali

c¢) zachowania i konserwacji elewacji
ceglanych, obowiazuje zakaz ich
tynkowania, malowania i ocieplania
d) zakazu ocieplania elewacji
frontowych budynkdéw, a takze innych
elewacji ozdobionych historycznym
detalem architektonicznym

¢) zachowania lub nawigzania do
historycznych pokry¢ i ksztattow
dachu

f) zakazu stosowania na elewacjach
frontowych zaluzji zewnetrznych
zastaniajacych obramienia okienne

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochroniec na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga transportowa z przyleglych
terenow drog publicznych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode poprzez system
zbiorczej sieci wodociagowe;j
2.0dprowadzenie Sciekow
komunalnych:

a) poprzez system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej

b) kanalizacjc  sanitarng nalezy
projektowaé w systemie rozdzielczym z
kanalizacjg deszczowa

3.0dprowadzenie wod opadowych i
roztopowych:

a) poprzez system zbiorczej kanalizacji
deszczowej

b) dopuszcza si¢ budowg odrebnego
systemu odprowadzania i/lub
retencjonowania wod opadowych i
roztopowych z odwodnienia dachéw,
tarasow w celu ich wykorzystania lub
odprowadzenia do gruntu

4.Zaopatrzenie w energi¢ cieplng
poprzez  zbiorczy  system  sieci
cieptowniczych

5.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych oraz sieci i ztaczy

kablowych

b) zakaz budowy nowych
napowietrznych linii energetycznych
6.Zasady obstugi w zakresie
telekomunikacji:

a) podlaczenie do linii i urzadzen sieci
telekomunikacyjnej poprzez istniejaca




lub projektowana sie¢ teletechniczng
b) linie telekomunikacyjne i internetowe
realizowane jako przewody podziemne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek Iub
ich fragmentoéw, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Teren  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | 1,5 —4,0
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 28m
Minimalny udziat procentowy | 10%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla funkcji mieszkaniowych : od 0 do 1
miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania, w przypadku adaptacji lub
rozbudowy i nadbudowy istniejacego
budynku na cele mieszkaniowe

Dla funkcji ustugowych :

a) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100m2 powierzchni
uzytkowej obiecktow handlowych i
gastronomicznych

b) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100m2 powierzchni
uzytkowej obiektow administracyjno-
biurowych itp.

W bilansowanej liczbie miejsc do
parkowania nalezy wyznaczy¢
stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
parkingach o liczbie miejsc do
parkowania od 6 do 100 miejsc

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania tere

nu: Brak - Niewymagana

gabaryty

Brak - Niewymagana

forma architektoniczna

Brak - Niewymagana

usytuowanie linii zabudowy

Brak - Niewymagana

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak - Niewymagana

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak - Niewymagana

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak - Niewymagana

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak - Niewymagana

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak - Niewymagana

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Brak - Niewymagana

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak - Niewymagana

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan
,,Srédmieécie-Dworcowa-Lipowa”
(Uchwata XX1/366/15 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 X12015)

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Obowigzujace Studium zostato przyjete
uchwala Nr LX11/1263/22 Rady
Miasta Bydgoszczy 14 grudnia 2022
r.

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Brak - Niewymagana

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Plan miejscowy oraz decyzje WZ nie
przewiduja OOU dla terenow
ul. Dworcowej 67

miejscowych planach odbudowy

Dla nieruchomosci przy ul. Dworcowej
67 w Bydgoszczy nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy w
rozumieniu art. 39 i n. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. 2023 poz. 1688).

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nie ma formalnego obszaru
ograniczonego uzytkowania w
zwiazku z powodzia, a Dworcowa 67
znajduje si¢ poza strefami wysokiego
ryzyka (w Dolinie Brdy)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

teren nie jest objety Zadnym ZRID,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak bezposredniej
lokalizacyjnej dotyczacej
nieruchomos$ci — nie planuje si¢
przebiegu czy przystanku kolejowego w
promieniu 500-1000 m od
Dworcowej 67.

decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji
sektorze

Brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne Be=
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 960/2017 wydana przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja stata sie ostateczna dnia 10.10.2017 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

| kwartat 2019 — planowany termin rozpoczecie prac przebudowy i rozbudowy

Kamienicy

IV kwartat 2025 — planowany termin zakonczenia

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na | W _ramach. za.dania inwestycyjnego
nieruchomosci (nalezy podad realizowany jest jeden budynek.

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2015-12

sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Wktad wtasny — 51,23%
Kredyt bankowy — 48,77%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

POZNANSKI BANK SPOLDZIELCZY z
siedzibg w Poznaniu, ul. Bolestawa
Krzywoustego 3, 61-144 Poznan ,
SPOLDZIELCZA GRUPA BANKOWA ,
zarejestrowany pod nr KRS 0000042300

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*

* Niepotrzebne skreslié.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Na podstawie art. 3 pkt 6 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
budowlane, stuzgcy gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Poznanski Bank Spétdzielczy

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat kosztéw
Etap realizacji etapu w
Lp. X s Opis etapu inwestycji ogéinych
inwestycji kosztach
inwestycji
Wktad wtasny
1 Etap | - Nabycie nieruchomosci zabudowanej
zakonczenie do 31
TEEE A0 Dokumentacja techniczna 25 9%
Prace przygotowawcze i rozbiérkowe
budynku gospodarczego i garazu
2 |Etapll- Konstrukcja - stan zerowy
zakonczenie do 30
kwietnia 2023 - projekty wykonawcze
- wykonanie nowych fundamentow i
wzmocnien istniejgcych )5
- konstrukcja zelbetowa klatek °
schodowych i szybow windowych
- uzupetnienie stropéw po rozebranych
klatkach schodowych
- roboty murowe
3 |Etaplll - - konstrukcja stalowa stupéw i podciggéw
zakonczenie do 28 | na poddaszu
lutego 2023 -
- wigzba dachowa
- pokrycie dachu dachowk
ey 4 15 %
- montaz okien potaciowych
- instalacja elektryczna - okablowanie
- instalacja wod-kan i c.o. - piony
4 |EtaplV - - elewacja
zakonczenie do 30 15 %
listopada 2023 - °
- stolarka okienna

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5 |EtapV - Roboty wykonczeniowe wewnetrzne :
zakonczenie do 29
IEED A - tynki wewnetrzne
- sufity z ptyt g-k
- posadzki
- drzwi wewnetrzne do mieszkan i piwnic 15 %
- wykonczenie czesci wspolnych
(malowanie, oktadziny, balustrady)
- przytacza i instalacje zewnetrzne
- instalacje elektryczne, wod-kan, c.o. -
osprzet
6 | Etap VI a)- Wyposazenie (dostawa i montaz wind)
zakonczenie do 31
s ziziil e 2025 Zagospodarowanie terenu 10 %
0
Etap VI b)- Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzyskanie PnU do uzytkowanie
30 listopada 2025
100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Kupujgcy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej — mogg od
niej odstagpic:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 22 ust. 2 w/w ustawy,

c) jezeli Spotka nie doreczy Kupujgcemu prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, zgodnie z art. 18 i art. 19 ww.ustawy,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ww. ustawy

2. Kupujgcy mogg odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niezawarcia
przez Sprzedajgcego umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym Kupujgcy
uprawnieni beda do odstgpienia od umowy z tej przyczyny po uprzednim
wyznaczeniu Sprzedajgcemu dodatkowego 120 — dniowego terminu do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci i jego
bezskutecznym uptywie.
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3. W przypadku gdy okaze sig, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie w
stosunku do powotanej powierzchni projektowanej o wiecej niz 2 % (dwa procent)
niezaleznie od przyczyn, Kupujgcy moze odstgpi¢ od niniejszych Umoéw w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Kupujgcego przez Spétke o tym
przekroczeniu, lecz nie pozniej niz w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;.
Powyzsze nie dotyczy Lokali w ktérych Kupujgcy wprowadzili zmiany lokatorskie.
Oswiadczenie woli Kupujgcych o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku
gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Dziatki

Warunki odstgpienia przez Sprzedajgcego od umowy deweloperskiej:

4. Sprzedajgcy moze odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

a) braku zaptaty przez Kupujgcych ktérejkolwiek z czesci ceny w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Kupujgcych w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Kupujgcych $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Kupujgcych do odbioru lokalu lub podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Warunki odstgpienia w przypadku zmiany stawek podatku VAT:

W przypadku podwyzszenia stawek podatku od towardw i ustug, kazdej ze Stron
bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej; oswiadczenie
o odstgpieniu od umowy powinno zosta¢ ztozone w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia wejscia w zycie zmiany stawek podatku od towardéw i ustug, ale nie pézniej niz
do dnia wskazanego w umowie deweloperskiej - w przypadku Spétki oraz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Kupujgcych przez Spoétke o takiej
zmianie, ale nie pdzniej niz do dnia wskazanego w umowie deweloperskiej w
przypadku Kupujacych; jesli zadna ze Stron nie skorzysta z przystugujacego jej
prawa odstgpienia od Umoéw, Cena zostanie ustalona z uwzglednieniem nowych
stawek podatku od towaréw i ustug, za$ rdznica zostanie zaptacona przez
Kupujacych na pisemne wezwanie Sprzedajgcego na podstawie skorygowanych
faktur VAT wraz z kolejnymi ratami Ceny, do ktérych zmiana stawki podatku od
towaréw i ustug bedzie miata zastosowanie. Strony os$wiadczajg takze, ze
Kupujacym nie przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli ewentualna réznica
powstata z podwyzszenia stawek podatku od towardw i ustug zostanie pokryta przez
Spotke.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
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stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce¢ utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomoscei
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zgode¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Poznanski Bank Spotdzielczy z siedziba w Poznaniu ul. Krzywoustego 3, Poznan,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanski Bank Spoldzielczy z siedzibg w
Poznaniu ul. Krzywoustego 3, Poznan

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesig¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkoéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Poznanski Bank Spoétdzielczy z siedziba w Poznaniu ul. Krzywoustego 3, Poznan korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest obj¢ty systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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